Zmluva o najme bytu ¢. 61/11/2013
uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi
ZMLUVNYMI STRANAMI:

Prenajimatel’:

O B E C Jamnik

zastipena starostom obce, Ing. Dusanom Spankom
ICO: 00315290

Cislo tiétu: 1602672001/5600 Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Najomca:
Meno a priezvisko: Jan Porubiak, r. .. XXX
Manzelka: meno a priezvisko: Sona Porubiakova, rod. XXXXXXXXXX, I. ¢.: XXX
Adresa: 033 01 Jamnik

Clanok 1.

PREDMET NAJMU

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt €. 11 , nachadzajuci sa na tretom poschodi v
BYTOVOM DOME sip. ¢islo 61 v obci Jamnik.

Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 sa z icinnost’ou od 01. 01. 2011
povaZuje za socialne byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov a obec
postupuje pri poskytovani bytu podl’a tohto zakona.

Byt je zaradeny do 1. kategorie.

Celkova podlahova plocha bytu je 85,78 m2.

Byt pozostava z troch obytnych miestnosti.

Prislusenstvom je kuchyna, komora, chodba, kupelna, WC, Satnik, balkon, loggia. K bytu
patri pivnica na prizemi bytového domu.

Stucastou bytu su zakladné zriad’ovacie predmety a vnatorné Standardné vybavenie:
kuchynska linka, spordk, plynova pec, aostatné predmety podla platnych pravnych
predpisov.

2. Prenajimatel’ ponechava nadjomcovi byt do uzivania

na éas URCITY od 01. 12. 2013 do 30. 11. 2016
V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavaznych pravnych
predpisoch, najma:
- Obciansky zdkonnik /najmé paragraf 711/
- Zakon o Zivotnom minime ¢.601/2003 v platnom zneni
- Z4kon NR SR ¢.443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
- VSeobecne z4avizné nariadenie obce o podmienkach poskytovania ndjomnych bytov,
ma najomca pravo na OPAKOVANE uzavretie zmluvy o najme bytu na &as urdity, na
zaklade pisomnej ziadosti dorucenej na obecny urad najmenej tri mesiace pred ukoncenim
zmluvy, s predloZenim potvrdenia o vyske prijmu vSetkych ¢lenov spolo¢nej domacnosti, za
predchadzajtci kalendarny rok.
3. S ngjomcom budl byt uzivat
/meno a priezvisko, rodné ¢islo a pribuzensky pomer/

Eva Maria Porubiakova, r. ¢.: XXX - dcéra
RuZena Renata Porubiakova, r.¢.: XXX - dcéra
Jakub René Porubiak, r. C.: XXX - syn
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4. Popri prave uzivat byt €. 11 a jeho prisluSenstvo, ma ndjomca pravo uzivat spolo¢né
priestory a zariadenia domu spojené¢ s uzivanim bytu, s individualnou aj spolo¢nou
kolektivnou zodpovednost'ou za ich stav v pripade znecistenia a poskodenia.
5. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzddva a ndjomca prebera v uZzivania
schopnom stave na zaklade opisu v prisluSnej zapisnici, potvrdenej podpisom zmluvnych
stran. Pri skonceni najmu je postup rovnaky, vratane odpisu stavov meracov médii.
6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie. Najomca je povinny umoznit’
prenajimatel’ovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym spésobom.

Clanok II.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. Ngjomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov a to najmad Opatrenia MF SR
z 23.aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.
Vyska najmu apreddavkov za sluzby spojené suzivanim bytu sa stanovuje vo vyske
vypocitanej v "Evidenénom liste bytu", ktory je neoddelitelnou sucastou ndjomnej zmluvy
/priloha ¢islo 1/.
2. Finan¢nu zabezpeku pozadovantl za uZivanie bytu ¢. 11 v bytovom dome s. €. 61 vo
vyske 905,04 € uhradza najomca na ucet obce €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
pri podpise najomnej zmluvy a najomna zmluva nadobuda platnost az po preukazani jej
uhrady.
Prenajimatel’ eviduje zostatok vkladu finan¢nej zabezpeky z bytu ¢. 2 v bytovom dome ¢.
75 vo vyske 666,84 €. Doplatok finan¢nej zabezpeky vo vySke 238,20 € zaplati najomca
na ucet obce ¢ XXXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX najneskor pri podpise tejto ndjomne;j
zmluvy €. 61/11/2013 .
Finan¢nu zabezpeku vedie obec na samostatnom ucte a tito zuctuje po prislusnych odpoctoch
najomcovi po skonfeni najmu bytu resp. komisiondlnom prevzati bytu a doruceni
dodavatel'skych faktur za plnenie spojené s uZivanim bytu. ZvySni sumu s pripadnymi
vynosmi z trokov do vysky jednej poloviny z trokovej sadzby, vyplati ndjomcovi do 30 dni.
Odpocty z finan¢nej zabezpeky:
- uhrady za pripadné poskodenie bytu a poskodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni
bytového domu pocas ndjomného vzt'ahu
- thrady za opravy a préce, ktorymi sa byt pri skonceni ndjomného vzt'ahu uvedie do
povodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
- thrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v rdmci
zaverecného vyuctovania pri skonceni najmu bytu
- iné uhrady, ktoré priamo stvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prerokovani
a suhlase v obecnom zastupitel'stve (zabezpecenie uzivaniaschopnosti bytu a jeho
vybavenia zriad’ovacimi predmetmi: kuchynska linka, plynové alebo elektrické spotrebice,
plynova pec a pod.)
3. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné a preddavok za sluzby spojené s
uzivanim bytu a spoloénych priestorov mesa¢ne a to mesiac dopredu, teda najneskoér do
piateho dna predchadzajuceho mesiaca:
a/ thradou na ¢islo uétu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
b/ v hotovosti do pokladne obce
4. V pripade, ze najomca nezaplati ngjomné a mesacné preddavky v stanovenej lehote do
piateho dna prisluSného mesiaca, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania
vo vySke 2,5 % z dlznej sumy za kazdy zaCaty mesiac omeskania. Ak ndjomca nezaplati
najomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri mesiace, napriek
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pisomnej vyzve s ndhradnou lehotou na thradu najomného, je to dovod na ukoncenie najmu
bytu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.
5. Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka najomného a preddavkov na
uhradu za sluzby. Prenajimatel’ sa zavdzuje, ze oznami zmenu vySky najomného pisomne
najomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnostou.
6. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vyuctuje obec ndjomcovi raz rocne,
najneskorsie do 31.05. nasledujaceho roka.

Clanok I1I
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

1. Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu upravuju najmi ustanovenia Obcianskeho
zékonnika, = Domového poriadku a Poziarne poplachové smernice pre bytovy dom.
Prenajimatel’ zabezpe¢i najomcovi Gplny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

3. Drobné opravy v byte stvisiace sjeho vyuZzivanim anaklady spojené s jeho beznou
udrzbou hradi najomca podla ustanovenia § 687 Obc. zédkonnika a Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Ak sa najomca nepostara 0 v€asné vykonanie
drobnych oprav a beznej udrzby bytu mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom
upozorneni nagjomcu na svoj naklad sam a pozadovat’ od neho néhradu.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi oznamit’ potrebu tych oprav
V byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Ngjomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi do jedného mesiaca skutoc¢nosti, rozhodujuce
pre stanovenie vysky ndjomného a thrady za sluzby, najmi zmenu poctu 0sob.

6. Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v
byte, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

7. Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho c¢ast’ prenechat do podnajmu.
NereSpektovanie tejto povinnosti sa pokladd za poruSenie povinnosti podla par. 711
Obcianskeho zakonnika a je dovodom na vypoved’ najmu bytu.

8. N4jomca je povinny umoznit' vstup do nidjomného bytu zamestnancom MDVRR SR,
Krajského stavebného uradu Zilina a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Clanok IV.
Zanik najmu

1. Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika pre nijomcu a
prenajimatel’a, podmienky stanovené vo VSeobecne zavdznom nariadeni obce o prendjme
bytov v uvedenom bytovom dome na dobu ur¢iti a podmienka uvedena v ¢lanku II. bod 4.
tejto ndjomnej zmluvy pri neplateni ndjomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim
bytu.

2. Najom bytu a uzivanie bytu ndjomcom skonci uplynutim doby dohodnutej doby na cas
urcity uvedenej v ¢lanku I. tejto najomnej zmluvy a to bez naroku najomcu na zabezpecenie
bytovej ndhrady.

3. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa €astnici tejto zmluvy nedohodnt inak, ndjomny
vztah skon¢i anajomca je povinny byt vypratat aodovzdat’ pisomne akomisionédlne
Vv posledny den trvania najmu do 12:00 hod..



- 4 -
4. Najomca moze vypovedat niajom bez uvedenia dovodov. Po vzajomnej dohode je
vypovedna lehota zo strany ndjomcu 3 mesacna s platnostou od prvého dna nasledujuceho
mesiaca.
5. N4gjomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.
6. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu vyzaduje, aby byt uviedol
do p6vodného stavu.
Clanok V.
Osobitné dojednania.

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomna zmluvu uzavreli
slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, bez tiesne anevyhodnosti podmienok ana znak
stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, priCom jeden dostane najomca a jeden
prenajimatel’.

3. V dalsich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami  Obc¢ianskeho zdkonnika, platnym VSeobecne zavdznym nariadenim
0 podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci Jamnik a ostatnymi vS§eobecne platnymi
pravnymi predpismi.

4. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane
osobnych udajov v platnom zneni, ddva prenajimatel’ovi stthlas na spracovanie jeho osobnych
udajov po dobu trvania zmluvy 0 najme bytu a dobu nutnej evidencie po skonc¢eni najomného
vzt'ahu.

5. Tato zmluva o najme bytu ¢. 61/11/2013 nadobuda platnost’ diilom podpisania oboma
zmluvnymi stranami. U&innost’ nadobuda diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

6. Iné dojednania dohodnuté pri uzatvarani najjomnej zmluvy na dobu urciti medzi najomcom
a prenajimatel'om bytu obcou Jamnik:

V Jamniku, dna 28.11. 2013

Signed Signed
Néjomca: Prenajimatel’: Obec Jamnik
Jan Porubiak starosta obce Ing. Dusan Spanko

Sona Porubiakova



